Zatacznik nr 2
do ogloszenia o przetargu

Umowa dzierzawy

Wdniu ............. 2024 r., pomiedzy Gming Naruszewo, reprezentowang przez Waéjta Gminy —
Beate Pierscinska, zwang w dalszej tresci umowy ,,Wydzierzawiajagcym”

a

.................................................................................... reprezentowanym przez

...................................................................... zwanym w dalszej tresci umowy ,,Dzierzawcg”
(tacznie zwanymi Stronami)

w wyniku rozstrzygnigcia przetargu pisemnego ograniczonego na dzierzawe nieruchomosci
stanowigcej wilasno§¢ Gminy Naruszewo, polozonej w miejscowosci Nacpolsk (obreb: PGR Nacpolsk),
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 4/3 o pow. 0,4112 ha, dla ktorej prowadzona jest ksigga
wieczysta nr PL1L/ 00020207/8, zabudowanej budynkiem Os$rodka Zdrowia o powierzchni uzytkowej ok.

189 m? z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej z
mozliwos$cig $wiadczenia dodatkowych ustug zdrowotnych

zostala zawarta umowa dzierzawy o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci stanowiacej dzialke nr 4/3
o powierzchni 0,4112 ha, potozonej w miejscowosci Nacpolsk przy ul. Szkolnej Nr 6,
zabudowanej budynkiem Os$rodka Zdrowia, sktadajacym si¢ z 11 pomieszczen o I3cznej

powierzchni uzytkowej okolo 123 m?2 oraz czeSci mieszkalnej o powierzchni uzytkowej
okolo 66 m? ,dla ktorej Sad Rejonowy w Plonsku prowadzi ksiege wieczysta Nr
PL1L/00020207/8

2. Przedmiotem dzierzawy jest cata nieruchomos¢.

§2

1. Wydzierzawiajacy oddaje z dniem ........... roku, a Dzierzawca bierze w dzierzawe przedmiot
dzierzawy, z przeznaczeniem na $wiadczenie ustug z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej
w ramach powszechnego ubezpieczenia zdrowotnego z NFZ, przystlugujacych mieszkancom
Gminy Naruszewo, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 24 wrze$nia
2013 roku w sprawie $wiadczen gwarantowanych z zakresu podstawowej opieki zdrowotnej
(Dz.U. 2 2023 1. p0z.1427 z pdzn.zm.).

2. Strony zgodnie ustalaja, ze $wiadczenia opieki zdrowotnej, o ktorych mowa w ust. 1 beda
obejmowac co najmnie;j:
1) $wiadczenia lekarza podstawowej opieki zdrowotne;j,
2) $wiadczenia pielegniarki podstawowej opieki zdrowotnej,
3) s$wiadczenia pielggniarki szkolnej udzielane w §rodowisku nauczania i wychowania,
4) $wiadczenia pielegniarki srodowiskowo - rodzinnej i potoznej,
5) punkt poboru krwi,



6) transport sanitarny.

3. Dzierzawcg obcigza obowigzek utrzymania nieruchomos$ci w zakresie realizacji przepisow
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminie.

4. Obszar dzialania zaktadu opieki zdrowotnej prowadzony przez Dzierzawce bedzie obejmowat
co najmniej obszar gminy Naruszewo.

5. W czasie trwania umowy Strony dopuszczaja zmian¢ rodzaju i zakresu $wiadczen, przy
obopdlnej zgodzie na podstawie zawartego aneksu.

6. Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu dzierzawy lub jego cz¢sci do bezptatnego uzywania
ani go podnaja¢ lub poddzierzawi¢ osobie trzeciej bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego
wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

7. Dzierzawca po uzyskaniu pisemnej zgody od Wydzierzawiajacego moze odda¢ do
bezptatnego uzywania, podnajmowaé lub poddzierzawia¢ przedmiot dzierzawy tylko i
wytacznie podmiotom $wiadczacym ushugi zdrowotne. Strony dopuszczaja mozliwos¢
prowadzenia w osrodku zdrowia  prywatnych praktyk lekarskich specjalistycznych i
stomatologicznych, w wymiarze nie wigkszym jednak jak 50 % ogotu swiadczonych ustug w
tym lokalu.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ udostepni¢ dostep stuzb technicznych zarzadcy urzadzen
telekomunikacyjnych do pomieszczenia o powierzchni ok. 22m? wykorzystywanego przez
firme¢ telekomunikacyjng, w ktérym umiejscowione sa urzadzenia telekomunikacyjne.
Pomieszczenie to nie wchodzi w zakres umowy dzierzawy. Pomieszczenie posiada odrebne,
niezalezne od pozostalej czgsci budynku wejscie.

§3

W ramach Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ w szczegdlnosci do:

1) rozpoczaé udzielanie $wiadczen zdrowotnych osobom korzystajacym ze $wiadczen
finansowanych ze srodkow publicznych niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 2 miesiecy od
daty podpisania umowy dzierzawy, a nast¢pnie do nieprzerwanego udzielania tych §wiadczen
bez ograniczenia ich dostepnosci,

2) prowadzenia dziatalno$ci leczniczej w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej w
szczegoOlnosci na rzecz 0sob objetych ubezpieczeniem na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanej ze $rodkow publicznych (Dz. U. z
2024 r. poz. 146) lub innych przepisow gwarantujagcych osobom ubezpieczonym bezptatne
udzielanie $wiadczen zdrowotnych w oparciu o umowy zawierane z Narodowym Funduszem
Zdrowia lub w przypadku zmiany przepisow - innym odpowiednim podmiotem/nastepca
prawnym w powyzszym zakresie (nast¢gpca prawnym NFZ). W przypadku zmiany przepisow w
zakresie zasad finansowania $wiadczen zdrowotnych Dzierzawca zobowigzany jest prowadzi¢
dziatalnos$¢ leczniczg (udziela¢ §wiadczen zdrowotnych) zgodnie z zasadami wynikajacymi z
tych przepisow,

3) zapewnienia wykonania badan diagnostycznych niezbednych do realizacji zadan wynikajacych
z uméw zawartych przez Dzierzawce z NFZ obejmujgcych podstawowa opieke zdrowotna,
ambulatoryjng w miejscu wykonywania dziatalnosci na bazie siedziby stanowigcej przedmiot

umowy.
§ 4

1. Dzierzawca ptaci¢ bedzie czynsz ustalony na kwotg ................ zt netto + podatek VAT wedtug
obowigzujacych stawek (slownie: ................ ), plus 23% podateck VAT =




2. Zaptata czynszu bedzie nastgpowac z gory w terminie do 10-tego kazdego miesigca na konto

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawek czynszu. Zmiana stawki czynszu
moze by¢ dokonywana raz w roku ze skutkiem od 1 stycznia o wskaznik §redniorocznego
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych za poprzedni rok, ogloszony przez Prezesa
GUS, bez potrzeby sporzadzania aneksu, przy czym za okresy ptatnosci poprzedzajace miesigc
ogloszenia obwieszczenia wystawiona bgdzie faktura z wyréwnaniem wartosci czynszu.

§5

1. Strony zgodnie ustalajg, iz biezace utrzymanie nieruchomosci, a w szczego6lnosci budynku
os$rodka zdrowia nalezy do Dzierzawcy i odbywa si¢ na jego koszt.

2. W ramach obowigzku okreslonego w ust. 1 Dzierzawca w szczegdlnosci uiszcza na podstawie
odrebnie zawartych umow optaty za dostawy energii elektrycznej, wody, $ciekow, telefon,
usuwanie odpadow, podatek od nieruchomosci 1 ubezpieczenia obowigzkowe budynkow.

§6

Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny budynku.

Koszty prac adaptacyjnych i modernizacyjnych zwigzanych z prawidlowym funkcjonowaniem
osrodka zdrowia oraz koszty biezacych remontéw i napraw przedmiotu dzierzawy obcigzaja
Dzierzawce.

3. Prowadzenie prac zwigzanych z modernizacja przedmiotu umowy, nie moze ograniczac
zakresu zadan Dzierzawcy zwigzanych z udzielaniem $§wiadczen medycznych.

N —

§7

Dzierzawca zobowigzany jest ubezpieczy¢ przedmiot umowy przez okres trwania umowy
dzierzawy od szkoéd, jakie wywota¢ moga sity natury lub dziatania osob trzecich. Ponadto,
Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia pozostatych ubezpieczen przewidzianych dla
przedsigwzie¢ gospodarczych, w szczegdlnosci ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z
tytutu prowadzenia dziatalno$ci medyczne;.

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia .........cccccevevieneenene 2034 roku

§9

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢c umowe¢ 2z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia w sytuacji gdy Dzierzawca zmniejszy zakres $wiadczonych ustug medycznych w
stosunku do zapiséw zawartych w § 2 pkt. 2 bez zgody Wydzierzawiajacego.

§10
1. Strony moga rozwigza¢ niniejszg umowe w kazdym czasie w trybie porozumienia stron.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ niniejszg umowe¢ bez wypowiedzenia jezeli
Dzierzawca:



a) uzywa przedmiotu dzierzawy niezgodnie z jej przeznaczeniem,

b) zalega z platnoscig czynszu co najmniej za dwa okresy platnosci,

¢) nie bedzie posiadal zawartego kontraktu na $§wiadczenie ustug medycznych w zakresie
podstawowej opieki zdrowotnej na dany rok, zawartego z NFZ.

d) zaprzestat lub ograniczyt realizacje §wiadczen do ktorych si¢ zobowigzal.

3. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy lub uptywu
okresu, na ktory umowa zostala zawarta, @ Wydzierzawiajacy nie zwraca naktadow
poniesionych przez Dzierzawce¢ na prace adaptacyjne lub modernizacyjne - przechodza one
na wlasno$¢ Wydzierzawiajgcego bez zaptaty dla Dzierzawcy.

§11

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ Wydzierzawiajgcemu po zakonczeniu umowy przedmiot
dzierzawy zgodnie z warunkami niniejszej umowy w stanie niepogorszonym.

§12
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§13
Wszystkie spory pozostale w zwigzku ze stosowaniem niniejszej umowy rozstrzygane bg¢da przez

Sad witasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§14

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 15

Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmiacych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla
Wydzierzawiajacego i jeden egzemplarz dla Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy : Dzierzawca:






